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Ein erfolgreicher Verkauf ist immer
auch eine Frage des Verkaufspreises.
Doch wie sieht dieser aus?

Nachbarn, Freunde oder

Verwandte werden lhnen viele

Tipps geben - ein realistisches

Bild vom Marktgeschehen und

eine Wertermittlung mit einer
marktgerechten Verkaufsprognose
erhalten Sie nur von echten Experten
wie den Immobilienmaklern von
Schacher Immobilien.
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Liebe Leserinnen,
liebe Leser,

wir befinden uns mitten im ,,Auge des Sturms” eines bewegten Immobilienjahrs.
Nach der immer noch andauernden Corona-Pandemie hat der Kriegsausbruch in
der Ukraine die Welt in Schockstarre versetzt und vor groBe Herausforderungen
gestellt. Auch die Immobilienbranche ist von den Auswirkungen betroffen: Es
herrscht eklatanter Rohstoffmangel in der Baubranche und die Energiepreise
steigen immer weiter. AuBerdem haben sich die Kosten fiir Hypothekendarlehen
seit Anfang des Jahres rasant erhoht, weshalb sich Immobilienkaufer auf hdhere
Kreditzinsen einstellen mussen.

In diesen stiirmischen Zeiten ist es besonders wichtig, einen starken und
verlasslichen Partner an der Seite zu haben. Wir sind mit unserer 30-jahrigen
Erfahrung, exzellenter Marktkenntnis und besten Kontakten in der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg gerne der sichere Fels in der Brandung
bei lThren Immobiliengeschaften. Unsere Starke: eine kompetente, persodnliche
Beratung und Betreuung, bei der Sie und lhre individuelle Situation im
Mittelpunkt stehen!

Wieder prasentieren wir lhnen in unserem Angebotsmagazin einzigartige
Immobilien. lhre Traumimmobilie ist bei unseren hier dargestellten Angeboten
nicht dabei? Teilen Sie uns lhre Suchwiinsche mit - und wir informieren Sie Gber
neue Immobilienangebote, noch bevor diese verdffentlicht werden.

Lehnen Sie sich nun entspannt zuriick und traumen Sie sich fiir eine Weile in eine
andere Welt. Viel Vergniigen bei der Lektiire unseres neuen Magazins wiinscht

lhnen

lhr Team von Schacher Immobilien

Potsdamer Str. 24 | 14612 Falkensee



Lebenswerter Wohnort fir Familien
mit exzellenter Infrastruktur und
tollen Freizeitmoglichkeiten.

Es erwarten Sie spannende
Neuigkeiten aus Falkensee und
dem Umland.

Wie erhalt man den Frieden
am Gartenzaun? Wir haben
Fakten aus der Rechtsprechung
zusammengetragen.

Trotz Krisenzeiten sind Wohn-
immobilien nach wie vor beliebte
Anlageformen.

Was kosten Photovoltaikanlagen?
Welche Rendite kann man erzielen?
Wir geben Antworten!

Einfach mal langsam machen - mit
Slow Living gelingt ein entspannter
Wohnstil.

Unsere neue Website kommt und
Uberzeugt mit kundenfreundlichen
digitalen Tools - erfahren Sie mehr!

Kolonie am See
Falkenhagener Alpen
Falkenhagen
Grunewald
Waidmannslust
Lindow
Dallgow-Déberitz
Falkenhain
Falkenhain
Schénwalde-Glien
Finkenkrug
Pichelsdorf
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Standort: Elstal
Traumhafte Natur, ex-
zellente Infrastruktur
und attraktive Arbeit-
geber - Elstal westlich
der Bundeshauptstadt
Berlin wird als Wohn-
ort immer beliebter.
Bei Familien ist der
kinderfreundliche
Ortsteil der Gemeinde
Wustermark beson-
ders beliebt.

ERSTKLASSIGES BETREUUNGS- UND BILDUNGSANGEBOT.

Kein Wunder, denn es findet sich praktisch alles direkt vor der Haustur, was es

zuU einem entspannten Familienalltag braucht. Zwei gut gefuhrte Kitas bieten ein
erstklassiges und abwechslungsreiches Betreuungsangebot flr kleine Kinder: vom
kneippschen Gesundheitskonzept mit den funf Elementen Lebensfreude/ seeli-
sches Wohlbefinden, gesunde Ernahrung, Krauter und Heilpflanzen, Wasseran-
wendungen und Bewegung bis hin zu einer Waldgruppe und religiéser Erziehung
mit dem besonderen Augenmerk auf Werten wie Achtung, Freundschaft und
Hilfsbereitschaft.

Fur die Alteren stehen eine Grundschule und die wirtschaftsorientierte Heinz
Sielmann Oberschule bereit, die zur perfekten Eingliederung ihrer Schiler in den
spateren Berufsalltag enge Kooperationen mit den Betrieben in der Region unter-
halt. Bei den Gebauden wurde viel Wert auf eine moderne, attraktive und prakti-
sche Gestaltung (z. B. durch Wasserbecken und Amphitheater) gelegt - was das
sympathische Gesicht von Elstal als Wohnort im Allgemeinen widerspiegelt. Als
Nachstes soll auch ein Gymnasium mit Schulmensa gebaut werden. In der Freizeit
kdnnen sich Kinder und Jugendliche in der Drei-Feld-Sporthalle am westlichen
Ortseingang von Elstal austoben.

Elstal ist dartber hinaus deutschlandweit flr seine Theologische Hochschule mit
dem groRem Campus bekannt. Die Studierenden leben und lernen hier an einem
attraktiven Standort im Griinen - mit schnellem Anschluss an die pulsierende
Hauptstadt Berlin.

SEHR GUTE INFRASTRUKTUR VOR ORT UND IN DER UMGEBUNG.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungsbetriebe sind in Elstal ange-
siedelt. Es gibt Geschafte fUr den taglichen Bedarf wie Supermarkt, Backer, Metz-
ger und Apotheke, gastronomische Angebote sowie eine Hausarztpraxis, in der
vom Kindes- bis zum Seniorenalter alle fachmannisch behandelt werden. Westlich
von Elstal, in Dallgow-Doberitz, lockt das Designer Outlet Berlin mit einem tollen
Einkaufserlebnis in dorflicher Atmosphare. Es lohnt sich immer, hier einen Stopp
einzulegen, um sich mit den neuesten Trends internationaler Modehduser einzu-
decken. In direkter Nahe ladt auch ein groBes Gartencenter zum Bummeln ein. Am
Wochenende ist der Antik- und Trédelmarkt ein besonderes Highlight, das man
sich nicht entgehen lassen sollte.

TOLLE FREIZEITANGEBOTE.
Langweilig wird es in Elstal sicher nie. Daflr sorgt auch Karls Erlebnis-Dorf, ein
bekannter Freizeitpark fur Familien, der noch mehr zu bieten hat als die leckeren
Erdbeeren, die hier gekauft werden kénnen. Bei tollen Veranstaltungen in der
Holzofen-Backerei, Marmeladenkiche oder Bonbon-Manufaktur, im Maislabyrinth
oder der Eiswelt kommen Klein und Grof3 das ganze Jahr Uber auf ihre Kosten.
Der eigene Bauernmarkt bietet Lebensmittel aus regionaler Erzeugung sowie
schdne Landhaus-Schmucksticke. Nach Shoppen und Spielen kann man den Tag
in der Hofkliche oder Pfannkuchenschmiede entspannt ausklingen lassen. Wer
sich in herrlicher Natur erholen oder sportlich betatigen méchte, kann wunder-
bare Ausfllige ins idyllische Havelland
unternehmen. Auch Sielmanns Natur-
landschaften in der Déberitzer Heide
liegen direkt vor der Haustur.

KURZE WEGE NACH BERLIN UND
POTSDAM.

Berlin und Potsdam mit ihren zahl-
reichen attraktiven Arbeitgebern sind
von Elstal aus Uber die B5 mit dem
Auto bequem zu erreichen. Am Bahn-
hof Elstal halten der RB13 und RE4
nach Ludwigsfelde, Rathenow, U- und S-Bahnhof Jungfernheide und Wustermark.
Mit dem RE4 gelangt man u. a. zum Berliner Hauptbahnhof, Potsdamer Platz und
S-Bahnhof Sudkreuz.

WOHNORT MIT ZUKUNFTSPOTENZIAL.

Aktuell leben rund 4.500 Menschen in Elstal. Doch die dorfliche Gemeinde mit den
hibschen Ein- und Mehrfamilienhdusern in ruhigen, grinen Wohnlagen hat noch
viel Potenzial. Aktuelle Prognosen gehen davon aus, dass Elstal bis 2030 auf 8.000
Einwohner anwachsen konnte.

Wir verzeichnen eine groBBe Nachfrage nach Neu- und Bestandsimmobilien in
Elstal. Wenn Sie sich fiir Inmobilienangebote an diesem Standort interessieren
oder iiber den Verkauf Ihrer Inmobilie nachdenken, zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren. Wir freuen uns auf Sie!



SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Falkensee-Kolonie am See
Exklusives und sehr gepflegtes Einfamilienhaus
mit bester Ausstattung in Wald- und Seenahe

Es handelt sich hier um ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2005,
das sich in Erdgeschoss und Dachgeschoss aufteilt.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich ein sehr heller, groRer Wohn- und Essbereich mit
Kaminofen und schoner Galeriegestaltung, eine hochwertige, offene Wohnktche,
eine groBzUgige Diele mit Garderobenbereich, ein exklusives Badezimmer mit Ba-
dewanne und Dusche, zwei Zimmer, ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum.
Vom Wohnzimmer fUhrt eine Treppenanlage in das Dachgeschoss.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Zimmer (als Durchgangszimmer). Die
Grundflache betragt ca. 70 m?.

Das Haus ist auch optimal zum Wohnen auf einer Ebene geeignet.

Besonderheiten:

hochwertige Einbaukdche der Firma Nolte

- Falkenhagener See in ca. 300 m (Luftlinie) Entfernung
groRe Doppelgarage mit elektrisch betriebenem Sektionaltor
Holzfenster mit echten Sprossen der Fa. Schmidt-Visbek
samtliche Fliesen von Villeroy & Boch
Bewasserungsanlage von Gardena mit eigenem Brunnen
hochwertiger Kaminofen von Hark mit Sandsteinblende
Photovoltaikanlage von 2016

Klimaanlage im Dachgeschoss (Erdgeschoss vorbereitet)
Glasfaser von DNS

O O D A D B B A
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Wohnflache
ca. 153 m?
Nutzflache
ca. 190 m?
Grundstiick
830 m?
Zimmer

5

Baujahr
2005

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis 03.06.2032
81.80 kWh/(m?*a), C

Kaufpreis
865.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID
DBO06
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Falkensee-Falkenhagener Alpen
Stattliche Einfamilienhausvilla mit hochwertiger
Ausstattung in Toplage - provisionsfrei

Es handelt sich hier um eine stattliche Einfamilienhausvilla auf einem sonnigen
Sudwest-Grundstick (Fertigstellung 2020), die sich in Erdgeschoss, Obergeschoss
und Spitzboden aufteilt. Das Objekt ist hochwertig ausgestattet und kurzfristig
bezugsfrei!

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich ein groBzlgiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang
zur Sudwest-Terrasse, eine Kuche ebenfalls mit einem Zugang zur Stidwest-Ter-
rasse, ein Hauswirtschaftsraum, eine geraumige Diele mit Garderobenbereich, ein
Badezimmer mit Dusche und ein Mediazimmer. Von der Diele gelangt man tber
eine groBe Treppe zum Obergeschoss.

Im Obergeschoss sind zwei Zimmer, ein Flur, ein gerdumiges Badezimmer mit
Badewanne, Dusche und Sauna und ein Schlafzimmer mit Zugang zu einer An-
kleide und einem Arbeitszimmer. Im Spitzboden ist weiterhin eine grof3e Nutz-
flache. Auf dem sonnigen Gartengrundstiick befinden sich ein Pavillon und ein
Gartenhauschen.

Besonderheiten:

massive und solide Bauweise mit Verklinkerung (44 cm Wandstarke)
elektrische Rollladen im Erd- und Obergeschoss in der Toreinfahrt
FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

hochwertige Sauna von Klafs (Sanarium) und zwei Bader

eigener Brunnen nebst Bewdasserungsanlage

ausschlieBlich wertvolle Beleuchtung (innen und auf3en) von Phillips Hue
hochwertige Einbaukiiche mit Siemens-Einbaugeraten

DNS / Glasfaser bestellt

A I O O I I B B
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Wohnflache
ca. 185 m’
Nutzflache
Grundstiick
786 m?
Zimmer

6

Baujahr
2019

Energiebedarfsausweis
Gultig bis 08.04.2030
40.90 kWh/(m?a), A, Gas

Kaufpreis
1.265.000 Euro
Provision
provisionsfrei
Objekt-ID
VVO27A



Neues aus

dem Havelland

Wir haben lhnen

die spannendsten
Neuigkeiten aus

dem Havelland
zusammengetragen.
Schauen Sie mal, was
sich in Falkensee so
alles ereignet hat ...

GRUNDSTEINLEGUNG FUR DAS MERLIN-QUARTIER IN FALKENSEE.

Am 23. Juni 2022 wurde der konkrete Baustart fir das Merlin-Quartier mit Woh-
nungen, Gewerbe und Parkhaus auf der Freiflache direkt neben dem real-Markt in
Falkensee eingelautet.

Auf dem Eckgrundsttck werden funfstockige Wohnhduser entstehen, die vom
Berliner Architekturbiro Stephan Hohne entworfen wurden. Nach auf3en hin wer-
den eine weiB-rote Fassade mit Klinkerelementen und gerundete Gebaudekanten
fUr einen ersten Hingucker sorgen.

In den Gebauden sollen 472 neue Mietwohnungen entstehen - 31 bis 118 Quad-
ratmeter grof. Nach Informationen der BUWOG sind 145 Ein- bis Zwei-Zimmer-
Wohnungen speziell fir Senioren vorgesehen - barrierefrei zuganglich. Etwa 20
Prozent der Wohnungen sollen auRerdem geférdert sein. Das bedeutet, dass sie
mietpreisgebunden sind.

Auf dem Geldnde entsteht auch eine
Senioren-WG mit zwolf Zimmern
sowie eine Begegnungsstatte samt
AuBenterrasse fur die Senioren, die
spater einmal im Merlin-Quartier woh-
nen. Um die Betreuung der Senioren
wird sich der Verein Johanniter-Unfall-
Hilfe e. V. Regionalverband Branden-
burg-Nordwest kimmern.

Ein begrunter Innenhof wird weitere
Akzente im Merlin-Quartier setzen.
Zur Dallgower StraBe und der noch
auszubauenden Bitterfelder StraBe
hin sollen Gewerbeeinheiten in das
Merlin-Quartier einziehen. Fur sie
sind Raume zwischen 45 und 707
Quadratmeter Nutzflache geplant.

KLIMAFREUNDLICHE MEHRFAMI-
LIENHAUSER IN DER ELBEALLEE IN
FALKENSEE.

Wenn wirklich etwas fehlt in Falken-
see, dann ist das neuer Wohnraum.
Um den Mangel etwas abzumildern,
entstehen gerade viele neue Mehr-
familienhduser in der Gartenstadt. Ein
besonders spannendes Bauprojekt
setzen Mike und Andrea Ziesemer zu-
sammen mit Silke Althaus aus Berlin

12 SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

um. In der Elbeallee errichten sie gleich
vier neue Mehrfamilienhduser - fast
komplett in einer besonders klima-
freundlichen Holzbauweise. Lange
hat das Bauherren-Trio Uberlegt, wie

die vier Hauser gebaut werden sollen.

Die Entscheidung fur den Baustoff
Holz wurde am Ende aus 6kologi-
schen und auch aus wirtschaftlichen
Grunden gefallt. Die Wohnungen
sollen schon im kommenden Jahr
an zwolf Familien, Paare und Singles
vermietet werden.

FALKENSEER HALLENBAD:

DER ROHBAU STEHT.

Die Bauarbeiten gehen planmaBig vo-
ran. Ein Jahr nach dem ersten Spaten-
stich sind die Rohbauarbeiten fir das
Hallenbad, das bislang groBte Baupro-
jekt der Stadt Falkensee, abgeschlos-
sen. Wer an der Baustelle Seegefelder
StraBe/Seeburger StraBe vorbeifahrt,
kann mittlerweile den Baukédrper gut
erkennen. Sogar der Dachstuhl wurde

bereits fertiggestellt. Dieser Baufort-
schritt wurde am 4. August 2022 ge-
buhrend mit einem Richtfest gefeiert.
Nach Herstellung der Dachabdichtung
folgen nun die nachsten Bauphasen:
Dazu zahlen u. a. die Herstellung der
Glasfassaden, die Installationen fur
Heizung, Elektrotechnik und fur die
Badewasseraufbereitung sowie die
Montage des Edelstahlbeckens.

Weitere Informationen zu allen Neu-
igkeiten in Falkensee finden Sie auch
auf: unserhavelland.de oder auch
falkensee.de.

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

Quelle:
Stadt Falkensee

Quelle:
: t Falkaﬁe

L4

13



14

SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Falkensee-Falkenhagen Wohnfliche

Historische Ein-, Zwei-, Dreifamilienhausvilla ;a-tzﬁ_mh
. , ) i utzflache

(Baumeister-Villa) von 1937 in ruhiger und ca. 473 m2

zentraler Wohnlage Grundstiick
1197 m?
Zimmer

Es handelt sich hier um eine historische und stattliche Ein-, Zwei-, Dreifamilien- 10

hausvilla (Baumeister-Villa) von 1937, die sich in vier Geschosse aufteilt. Das Objekt Baujahr

ist eine absolute Raritat in Falkensee-Falkenhagen. Diese Art von haus wird nur 1937

sehr selten zum Verkauf angeboten.

Energieverbrauchsausweis
Am 01.04.1937 wurde die herrschaftliche Villa von Baumeister und Architekt Carl- Gultig bis 02.06.2032
hans Riedel fertiggestellt und diente in den Nachkriegsjahren erst als Entbindungs- 134.80 kWh/(m?*a), E, Gas
klinik (z. B. erblickte hier der Sohn von Otto Nuschke das Licht der Welt), spater als

Amtsgericht. 1951 zog hier die Grenzpolizei ein und in den letzten Jahren wurde sie Kaufpreis
als Polizeiwache genutzt. Restarbeiten wie z. B. in Dachgeschoss und Treppenhaus 1.245.000 Euro
sind noch notwendig. Provision
3,57 % inkl. MwSt.
Ausstattung Objekt-ID
LPOO8

Im Erdgeschoss befinden sich vier gro3e Zimmer, eines davon mit Zugang zum
Garten, ein Flur und ein Badezimmer (Nfl. ca. 131,45 m? und Wfl. ca. 118,23 m?).

Im Obergeschoss befinden sich drei groRe Zimmer, eines davon mit Zugang zum
Balkon, ein weiteres kleineres Zimmer, ein Flur, ein Badezimmer und eine Kiiche
(Nfl. ca. 118,45 m? und Wfl. ca. 114,90 m?).

Im Dachgeschoss sind zwei Zimmer, Kuche, Flur und Bad. Weitere Wohnflache
moglich, nicht ausgebaut ein Raum und der Spitzboden (Nfl. ca. 101,27 m? und Wfl.
ca. 42,85m?).

Im Kellergeschoss sind sechs Raume und ein Flur. Der Keller ist auch von auBen
begehbar (Nfl. ca. 122,36 m?).

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Berlin-Grunewald
Traumhafte Drei-Zimmer-Souterrainwohnung in
bester Lage in Grunewald

Es handelt sich hier um eine traumhafte Drei-Zimmer-Souterrainwohnung in
bester Lage von Berlin-Grunewald. In der Wohnung befinden sich insgesamt drei
Zimmer, ein Flur, ein Badezimmer und eine Pantrykiche. Das Wohngeld betragt
aktuell ca. 362,49 Euro. Die Wohnung steht leer und ist ab sofort bezugsfrei!

Ausstattung

sehr beliebte Wohnlage, Kurflrstendamm in direkter Nahe
Rollladen

Pantrykuche

auch gewerblich nutzbar

Tageslichtbad mit Dusche

I I B
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Wohnflache
ca. 63 m?
Nutzflache

Grundstiick
Zimmer

3

Baujahr
1910

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis 06.01.2023
15750 kWh/(m#a), E, Gas

Kaufpreis
395.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID
KHOO5



Wissenswertes:
Photovoltaik

Seit die Energiepreise
steigen, wlrden viele
Hausbesitzer gerne
Ihren eigenen Strom
mit Photovoltaikanla-
gen erzeugen. Doch
nicht immer rechnen
sich diese auch. Wir
erklaren, was Haus-
besitzer vor der An-
schaffung beachten
sollten - und was
Mieter tun kdnnen.

FUR WELCHE GEBAUDE EIGNEN SICH PHOTOVOLTAIKANLAGEN?

Wer ein Solarsystem installieren will, sollte Gber mindestens 20 Quadratmater freie
Flache verfugen, auf die im Tagesverlauf méglichst wenig Schatten fallt. In der
Regel muss das Dach fur die Photovoltaik nicht verstarkt werden. Den meisten Er-
trag bringt eine Ausrichtung nach Studen. Doch auch Anlagen auf Ost- und West-
dachern kénnen sich lohnen, denn sie erzeugen zu den Tageszeiten am meisten
Strom, zu denen der Bedarf in vielen Haushalten am gréBten ist. Mit speziellen
Modulen lassen sich heute selbst Norddacher flr die Energieerzeugung nutzen.
Viele Kommunen und auch einige Bundeslander haben kostenlose Solarkataster
online gestellt, die fUr jedes einzelne Gebaude in der Stadt oder im Land zeigen,
ob eine Photovoltaikanlage grundsatzlich infrage kommt. Das gibt Hausbesitzern
eine grobe Orientierung. Weitere Informationen finden Sie auf: https://solarat-
las-brandenburg.de

WAS KOSTEN PHOTOVOLTAIKANLAGEN?

Viele Jahre lang ging es bei den Kosten der Photovoltaik immer nur nach unten.
Doch das ist erst einmal vorbei. Kunden mussen heute flr eine Anlage mit einer
Leistung von bis zu 10 Kilowatt inklusive Installation im Schnitt 17 Prozent mehr
bezahlen als noch 2020. Die Grunde dafur liegen vor allem in Lieferengpéassen
sowie in den héheren Kosten fur Handwerker und fUr den Transport der Module
aus Asien. Anlagen mit einer Leistung zwischen drei und zehn Kilowatt kosteten
im ersten Quartal 2022 inklusive Installation durchschnittlich 1.750 Euro brutto
pro Kilowatt, hat EUPD Research ermittelt. FUr eine Acht-Kilowatt-Anlage missen
Haushalte also beispielsweise mit rund 14.000 Euro rechnen.

Wer Uber solche Summen nicht verflgt, kann sein Solarsystem auch Uber einen
zinsgunstigen Kredit der staatlichen KFW-Bank finanzieren. Eine Alternative ist
eine gemietete Anlage: Gegen eine monatliche Zahlung Ubernehmen Unterneh-
men die Finanzierung und Installation, Uberwachen den Betrieb und kimmern sich

um etwaige Reparaturen sowie um die
Versicherung. Den Strom kénnen die
Haushalte selbst verbrauchen, Uber-
schisse speisen sie gegen Vergltung
ins Netz. Nach 15 bis 20 Jahren gehen
die Anlagen in den Besitz des Kunden
Uber. In der Regel laufen sie dann
noch mindestens zehn weitere Jahre
ohne groBere Leistungsverluste. Die
Services des Mietanbieters haben
jedoch ihren Preis. Daher sind Miet-
modelle interessant fur Hausbesitzer,
die keinerlei Aufwand haben wollen.
Wirtschaftlicher ist es aber, die Anlage
zu kaufen, weil sich die Mietanbieter
ihr Rundum-sorglos-Paket gut be-
zahlen lassen.

WIE GROSS SOLLTE DIE ANLAGE
SEIN?

Ein zentraler Faktor fUr die Rentabili-
tat einer Photovoltaikanlage ist, wie
viel vom erzeugten Solarstrom ein
Haushalt selbst verbrauchen kann.
Rechnet man namlich die Investiti-
ons- und Betriebskosten auf den zu
erwartenden Ertrag um, kostet der
Strom vom eigenen Dach heute nur
rund ein Viertel bis ein Drittel so viel
wie der, den die Versorger liefern.
Der Eigenverbrauch ist damit auBerst
attraktiv. Speisen die Bewohner da-
gegen Strom ins Netz, erhalten sie
momentan eine Vergutung, die nicht
einmal die Produktionskosten deckt.
Rein wirtschaftlich betrachtet spricht
dies derzeit dafur, bei durchschnittli-
chem Stromverbrauch eine eher kleine
Anlage, etwa mit drei bis funf Kilowatt
Leistung, zu installieren. Denn damit
fallt weniger Uberschuss-Strom an,
der mit finanziellem Verlust ins Netz
gespeist wird. Pro Kilowatt sind un-
gefahr sieben bis acht Quadratmeter
Dachflache nétig.

Fur Energiewende und Klimaschutz ist
es allerdings von Nachteil, wenn die
Dachflachen nur zu einem geringen
Teil fur die Photovoltaikanlagen ge-
nutzt werden. Daher will die Bundes-

regierung mit einer Novelle des Er-
neuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
die Bedingungen fur gréBere An-
lagen auf Wohnhdausern verbessern.
Allerdings nicht mehr mit Geld fir den
Uberschissigen Strom, sondern durch
die Einflhrung von separaten, deut-
lich hdheren Vergltungssatzen flr
Anlagen, deren Strom vollstandig ins
Netz eingespeist wird. Wenn man sich
fur dieses Modell entscheidet, ist der
Eigenverbrauch allerdings nicht mehr
moglich. Der Entwurf der Ampelko-
alition wird demnachst im Bundestag
beraten. Um jedoch zu verhindern,
dass Interessenten abwarten, bis das
neue EEG in Kraft getreten ist, sollen
die Regelungen auch rickwirkend
gelten, womoglich vom 1. Juli 2022 an.

WELCHE RENDITE KANN MAN MIT
EINER PHOTOVOLTAIKANLAGE ER-
ZIELEN?

Nach Einschatzung der Stiftung
Warentest sind selbst bei vorsichtiger
Kalkulation oft drei bis vier Prozent
Rendite drin. Allerdings hangt die
Wirtschaftlichkeit stark davon ab, wie
sich der Strompreis entwickeln wird.
Und das ist nicht seri¢s zu prognos-
tizieren. Ungeachtet dessen gehen
Experten aber davon aus, dass sich
eine Photovoltaikanlage nicht nur in
dkologischer, sondern auch in finan-
zieller Hinsicht bezahlt machen wird.

WAS IST ZU BEACHTEN, WENN MAN
SEIN ELEKTROAUTO MIT EIGENEM
SOLARSTROM LADEN WILL? Elektro-
autos eignen sich hervorragend, um
die Eigenverbrauchsquote und damit
die Rendite einer Photovoltaikanlage
zu steigern. Das verlangt allerdings,
das Laden der Autoakkus so weit

wie maglich auf die Stromerzeugung
abzustimmen. Experten raten dazu,
ein Energiemanagementsystem zu in-
stallieren, das den Solarstrom optimal
auf Ladestation, Haushaltsgerate und
stationdren Batteriespeicher verteilt.

IST ES SINNVOLL, PHOTOVOLTAIK-
ANLAGEN AUF VERMIETETEN
EINFAMILIENHAUSERN ZU INSTAL-
LIEREN?

Experten raten vom sogenannten
Mieterstrom-Modell ab. Das Modell
ist sehr komplex, der burokratische
Aufwand hoch. Das lohnt sich nur fur
EigentUmer groBerer Mehrparteien-
hauser.

KONNEN AUCH MIETER PHOTO-
VOLTAIKANLAGEN INSTALLIEREN?
Mieter haben die Mdglichkeit, zu-
mindest im kleinen Rahmen selbst
aktiv zu werden: Einige Hersteller
bieten Kleinstanlagen an, die Uber
eine Steckdose Strom in das Haus-
netz speisen. Die Vermieter durfen das
nicht verhindern, sofern die Anlage
baurechtlich zulassig, optisch nicht
storend, leicht rdckbaubar und fach-
mannisch installiert ist. Das hat das
Amtsgericht Stuttgart im vergange-
nen Jahr entschieden.

GIBT ES UBERHAUPT GENUG HAND-
WERKER, UM DIE PHOTOVOLTAIK-
NACHFRAGE ZU BEFRIEDIGEN?
Hausbesitzer mussen oft mehrere
Monate warten, bis Handwerker die
Zeit finden, eine Anlage zu installieren.
Experten der Verbraucherzentrale
NRW merken an, dass es die letzten
Bundesregierungen versaumt haben,
gute Randbedingungen fur die Photo-
voltaik zu schaffen. Daher haben

sich viele Installationsbetriebe nicht
getraut, ausreichend Kapazitaten fur
eine hohere Nachfrage zu schaffen,
das racht sich jetzt. Dazu kommmt, dass
der Import von Modulen aus China
zurzeit gestort ist, weil viele Hafen we-
gen der Corona-Pandemie geschlos-
sen sind. Wer eine Photovoltaikanlage
installieren mochte, braucht also oft
auch etwas Geduld.
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Was in Garten erlaubt ist und was nicht, wird durch unterschiedliche Vor- , S | O W | | V | N G
gaben geregelt. Mieter mit einem Garten sollten im Zweifelsfall in die Haus-

ordnung ihres Mietvertrages schauen. Mitglieder einer Eigentimergemeinschaft *

orientieren sich an den Teilungserklarungen oder Gemeinschaftsordnungen. Was gibt es Schdneres, als sich Achtsames Wohnen und Einrichten liegt im Trend. Mit ,Slow Living“ bringen Sie
aus einer hektischen Welt in angenehmen Minimalismus mit schlichten Formen, dezenten Farben und multi-
Was ist wann im Garten erlaubt? eine gemiitliche Wohlfiihloase funktionalen Mobeln in Ihr Zuhause. So funktioniert der Wohnstil: Setzen Sie
zuriickzuziehen? bewusst Prioritadten in Ihren Rdumen, wo Sie sich nur z. B. der Ruhe, dem Beisam-
Der Betrieb elektr. Gartengeréte ist montags bis samstags von 7 bis 13 Uhr und mensein, der Arbeit oder der Freizeit widmen. Unnétiger Ballast wie nicht genutz-
von 15 bis 20 Uhr erlaubt. An Sonn- und Feiertagen ist inr Einsatz nicht gestattet. te Mobel oder Accessoires gehdren ab sofort der Vergangenheit an.

Der Betrieb lauter Gartengerate wie wie Laubblaser oder Rasentrimmer ist
montags bis samstags von 9 bis 13 Uhr und von 15 bis 17 Uhr erlaubt. An Sonn-
und Feiertagen durfen sie nicht betrieben werden.

AUS GUTEM
HOLZ
GESCHNITZT

Larm durch Kinder, Hundegebell, Feiern ist montags bis samstags sowie an
Sonn- und Feiertagen von 7 bis 13 Uhr und von 15 bis 22 Uhr erlaubt.

.
Zaune: Auf deutschen Grundsticken muss die Verkehrssicherungspflicht ge- !

wahrleistet sein, damit niemand geféhrdet wird. Pools oder Teiche bergen még- M O B E I— W

Materialien, die langlebig sind und nie aus der Mode

MEIN RECHT?!

MEIN
GARTEN,

liche Gefahren, frei laufende Hunde auch, ihr Grundstiick muss eingezaunt sein. O H N E kommen, passen perfekt zum Slow-Living-Trend.
Oft darf der Zaun eine festgelegte Hohe nicht Uberschreiten. Werden sie gut gepflegt, kdnnen sie auch noch spatere

S C H N | C KS C H N AC K Generationen erfreuen, wie dieser zeitlose Esstisch.
Was gar nicht geht: ungefragt an der Grenze zum Nachbarn einen Zaun hoch- <7 Gesehen: www.kare.de
zuziehen. Der BGH legte fest, dass vorab gefragt werden muss (Az. V ZR 42/17). Klare Linien ohne unndétig viel Schnickschnack sind perfekt fur .
In dem verhandelten Fall hatte ein Mann zusatzlich zu.einem Maschendrahtzaun die richtigen Slow-Living-Mobel: unaufgeregte Sofas =
noch einen Holzzaun errichtet, der eindeutig auf seiner Grdhdsticksseite lag. und Wohnlandschaften in schlichten Farben sowie multifunk-
Der neue Sichtschutz musste weg. P e ©° . ° .. ko tionale Mébelstlcke mit klaren Ecken und Kanten.

o ol '. - 1 <7 Gesehen: www.made.com

| LARM - LIEBER LEISE SEIN . ©

- NATURLICHER
' T GLUCKLICHMACHER

(“): WAS IST WANN ERLAUBT?
W FEIERN - PARTYMAUSE IM
FREIEN

% Z AU N E N B | S H | E R H E R U N D Gemudtliche Lichtquellen schaffen eine be-
N | C H T W E | T E R ruhigende Wohnatmosphare. Die modernen

Q-Smart-Home-Leuchten sind zurtckhaltend im

Leinen ist die dlteste und bewdhrteste Textilie der Welt. Die Vorteile:
Es ist besonders pflegeleicht, schmutzabweisend und angenehm
kiihlend im Sommer. Perfekt fur z. B. Sofakissen oder Vorhange.

<7 Gesehen: www.maisonsdumonde.com

3,,/ Design und ermdglichen viele praktische Spiele-
WUNSCHEN SIE SICH UNTERSTUTZUNG? reien wie z. B. einen Farbwechsel. INNDVATIVES
Gerne stehen wir lhnen mit umfangreichem Service, langjahriger Erfahrung und <7 Gesehen: www.paul-neuhaus.de LICHTKONZEPT
perfekter Marktkenntnis professionell und zuverlassig zur Seite.
P) Rufen Sie uns ana— wir freuen uns auf Sie! Tel. 03322.202201
(=
oY
g = SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN? WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Berlin-Waidmannslust
Sehr schone Mehrfamilienhausvilla von 1902 mit
Gastehaus und weiterem Bauplatz in Toplage

Es handelt sich hier um eine sehr schéne Ein-, Zwei- oder Dreifamilienhausvilla von
1902, die sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
aufteilt. Das Objekt ist eine absolute Raritat in Berlin-Waidmannslust. Diese Art
von Haus wird nur sehr selten zum Verkauf angeboten.

Hinweis: In zweiter Reihe ware ein weiterer Bauplatz mdglich (Naheres ist mit dem
Stadtplanungsamt Berlin abzustimmen).

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich drei Zimmer, eines davon mit Zugang zum Garten,
eine Kuche, ein Flur und ein Badezimmer. Die Erdgeschosswohnung ist vermietet.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer, eines davon mit Zugang zum Balkon,
eine Kuche, ein Flur und ein Badezimmer.

Im Dachgeschoss sind drei Zimmer, ein Flur und ein ausbaufahiges Badezimmer
(vorbereitet). Die Ober- und Dachgeschosswohnung stehen leer und wurden zu-

letzt zusammen genutzt.

Im Kellergeschoss sind vier Rdume und ein Flur. Der Keller ist auch von auBen be-
gehbar.

Auf dem sehr schénen Gartengrundstiick stehen weiterhin eine Garage und ein
Gaste-/Gartenhauschen.

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

Wohnflache
ca. 225 m?
Nutzflache
ca. 315m?
Grundstiick
1292 m?
Zimmer

9

Baujahr
1902

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis 06.01.2023
141.90 kWh/(m?*a), E, Ol

Kaufpreis
1.950.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID

UK022
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Lindow (Mark)

Einmaliges Seegrundstuck direkt am
Gudelacksee mit sehr gepflegtem
Einfamilienhaus

Es handelt sich hier um ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus der renommierten
Hausbaufirma Heinz von Heiden, das sich in Erdgeschoss, Dachgeschoss und
Spitzboden aufteilt. Das Objekt ist eine absolute Raritat. Diese Art von Wohnlage
wird nur sehr selten zum Verkauf angeboten.

Ausstattung

Im Erdogeschoss befinden sich ein groziigiges Wohn-/Esszimmer mit Kamin und
Zugang zur Terrasse, eine geraumige Kiche mit Essbereich und ebenso einem
Zugang zur Terrasse, ein Badezimmer mit Dusche, ein Hauswirtschaftsraum mit
separatem AuBenzugang, eine Diele und Garderobe und ein weiteres Zimmer. Von
der Diele fuhrt eine Treppe in das Dachgeschoss.

Im Dachgeschoss befinden sich drei groBzugige Zimmer (zwei davon mit See-
blick), ein Flur und ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Im Spitzboden ist eine weitere Nutzflache.
Auf dem traumhaften Gartengrundstiick steht weiterhin ein Schuppen.

Besonderheiten:

massive und solide Bauweise mit Verklinkerung (42,5 cm Wandstarke)
schoner flacher Uferbereich mit Sandstrand, exklusiver Seeblick
Kamin von Hark mit italienischem Marmor

Carport fur ein Pkw und ein Bootsstellplatz auf dem Grundsttick
Luft/Wasser-Warmepumpe

weitldufige Grunflache gegentber vom Grundstick

I I I B

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

::lfr'l'r_:.':

Wohnflache
ca.145m?
Nutzflache
Grundstiick
1226 m?
Zimmer

5

Baujahr
2005

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis 04.08.2032
7510 kWh/(m?*a), C, LW-WP

Kaufpreis
995.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID

[JO49
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IMMOBILIENINFORMATION UND

BERATUNG, DIE TIEFER GEHT.

GLEICH ZUM EXPERTEN: VEREINBAREN SIE UNVERBINDLICH EINEN TERMIN.
TEL. 03322.202201 - WWW.SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

MARKTORIENTIERTE
BEWERTUNG

Ein erfolgreicher Verkauf ist immer
auch eine Frage des Verkaufspreises.
Nachbarn, Freunde oder Verwandte
werden lhnen viele Tipps geben - ein
realistisches Bild vom Marktgeschehen
und eine Wertermittiung mit einer
marktgerechten Verkaufsprognose er-
halten Sie nur von echten Immobilien-
experten wie unseren Immobilienmak-
lern von Schacher Immobilien.

SIE ERREICHEN UNS UNTER
TEL. 03322.202201 UND
INFO@SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

SCHACHER
IMMOBILIEN

SCHACHER
IMMOBILIEN

KOSTENLOSE
WERTERMITTLUNG

Ihre Spezialisten vor Ort - wir beraten Sie
gerne. Wir kennen den Wert lhrer Immobilie,
wir schatzen ihn nicht.

Sie kénnen unsere marktorientierte
Bewertung auch anfordern, wenn Sie
aktuell keinen Verkauf planen - bei-
spielsweise zur Klarung von Steuer-
fragen oder wenn Sie Ihren Nachlass
regeln mochten. Dartber hinaus
dient unsere Bewertung als gute Ent-
scheidungshilfe bei Gedankenspielen
bezlglich der Frage ,Verkaufen oder
vermieten?”.

NAME

STRASSE/NR.

PLZ/ORT

E-MAIL

TELEFON

0 Ich mdéchte den Gutschein flr eine kostenlose
und unverbindliche Wertermittlung einlésen.
0 Ich mdéchte meine Immobilie verkaufen.

Schicken Sie den Gutschein an Schacher Immo-
bilien, Potsdamer Str. 24, 14612 Falkensee oder

per Mail an: info@schacher-immobilien.de

TEL. 03322.202201 | WWW.SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE 27
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Highlight: Dallgow-Déberitz
Top gepflegte Stadtvilla mit Garage und bester
Ausstattung auf sonnigem Studgrundstuck

Es handelt sich hier um eine sehr schdne und top gepflegte Stadtvilla (KfW 70)
von der renommierten Hausbaufirma Town & Country. Das Einfamilienhaus teilt
sich in Erdgeschoss, Obergeschoss und Spitzboden auf.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich ein lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer mit Zu-
gang zur sonnigen Sudterrasse, eine offene Wohnkdiche, ein gerdumiger Flur, ein
Hauswirtschaftsraum, ein weiteres Zimmer und ein Badezimmer mit Dusche. Von
der Diele gelangt man Uber eine Holztreppe zum Obergeschoss.

Im Obergeschoss sind insgesamt drei Zimmer, ein Flur und ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche.

Im Spitzboden befindet sich eine geraumige Nutzflache.
Auf dem sonnigen Gartengrundstiick steht weiterhin eine Garage.

Besonderheiten:

I~ hochwertige Einbauktche der Firma Nolte

I~ zwei Bader

[~ Garage mit elektrischem Sektionaltor (aufgrund der hdheren Traglast fir
Photovoltaik geeignet) und Stellplatz

Rollladen im Erd- und Obergeschoss

Solaranlage fur Warmwasseraufbereitung

optimale Lichtverhaltnisse durch bodentiefe Fenster

Regionalbahnhof, Schulen und Kindergarten fuBlaufig erreichbar

17177

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

Wohnflache
ca. 130 m?
Nutzflache
Grundstiick
484 m?
Zimmer

5

Baujahr
2015

Energiebedarfsausweis
Gultig bis 10.10.2024
45.40 kWh/(m?*a), A, Gas

Kaufpreis
829.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID

EEOO6
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SUCHEN AUCH SIE IHRE TRAUMIMMOBILIE ODER WOLLEN SIE IHR HAUS VERKAUFEN?

Exklusives Architekten-Einfamilienhaus mit
einzigartigem Wohnambiente in Toplage

Es handelt sich hier um ein exklusives Architekten-Einfamilienhaus mit einzigarti-
gem Wohnambiente, das sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss aufteilt.

Ausstattung

Im befinden sich ein groRzigiges Wohnzimmer mit Kaminofen, eine
offene WohnkUche mit Essbereich, ein Flur und ein Badezimmer mit Dusche. Vom
Flur gelangt man Uber eine Treppenanlage in das Obergeschoss.

Im befinden sich drei Zimmer, ein Flur und ein Badezimmer mit
Badewanne. Im ist weiterhin ein groBes Zimmer nebst groBer
Dachterrasse (ca. 38 m?).

Im befinden sich ein Hauswirtschaftsraum, ein Heizungsraum, ein
Flur, ein Abstellraum und ein weiterer Raum. Auf dem
stehen zwei Gerateschuppen.

exklusive und einzigartige Architektur, geplant und entworfen von einem
renommierten Architekten zur Eigennutzung

Kaminofen

die anliegende Stral3e ist befestigt und asphaltiert

eigener Brunnen nebst Bewasserungsanlage

groRRzigige Dachterrasse (ca. 38 m?)

optimale Lichtverhaltnisse durch gro3e Fensterflachen

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

ca. 185 m?

ca. 257 m?

980 m?

1996

GUltig bis 04.08.2032
142.50 kWh/(m?*a), E, Ol
1145.000 Euro

3,57 % inkl. MwSt.

FFO73



Expertenmeinung:
Zinsschock, Krieg und
Corona - wie Krisen
den Immobilienmarkt
beeinflussen.

Was sind die drangenden Proble-
me auf den Immobilienmarkten in
diesen Gebieten? Und lohnt sich der
Immobilienkauf in diesen Zeiten
liberhaupt noch?

Es ist weithin bekannt, dass Berlin,
Potsdam und das Havelland viel zu
bieten haben. Zwei Dinge jedoch
finden sich hier nicht: 1.) ausreichend
Wohnraum und 2.) groRe Uberra-
schungen bei den Immobilienpreisen.
Ungeachtet aller Krisen steigen die
Preise Jahr um Jahr und erreichen
neue Rekordwerte, der Nachfrage-
Uberhang verscharft sich zunehmend.

SEIT JAHREN VERSTARKTE NACH-
FRAGE NACH SACHWERTEN.
Warum ist das so? Die Menschen
zieht es zum Wohnen hierher, weil die
Wirtschaftskraft stark und es zudem
attraktiv ist, in der Nahe des idylli-

Der Kriegsausbruch in der Ukraine hat die Welt in Schockstarre versetzt. Nach
der immer noch andauernden Corona-Pandemie ist ein Krieg in Europa mit all
seinen sozialen und 6konomischen Folgen eine immense gesellschaftliche Heraus-
forderung. Selbstverstandlich ist der Krieg vorrangig eine humanitare Katastrophe.
Dennoch schauen viele zugleich sorgenvoll auf die wirtschaftlichen Auswirkungen,
denn hohe Energiepreise, Sanktionen gegen Russland, Rohstoffengpasse und stei-
gende Inflationsraten behindern den nach Corona bendétigten Aufschwung. Keine
Frage: Der Krieg trifft sowohl die Menschen als auch die Wirtschaft empfindlich.

Wie aber steht es mit dem Immobilienmarkt, speziell in Falkensee und dem
Havelland sowie Berlin und Potsdam? Ich mdchte diese derzeit oft an mich
herangetragene Frage nutzen, um eine generelle Bestandsaufnahme zu machen:

schen Havellandes zu leben. Was jedoch seit Uber einem Jahrzehnt verscharfend
hinzukommit, ist eine verstarkte Nachfrage nach Sachwerten durch Investoren und

Privatanleger.

Diese begann mit der Insolvenz der US-Investmentbank Lehman Brothers im
Herbst 2008, wodurch sich die schwelende Finanzkrise weltweit ausbreitete und
sich Misstrauen bei volatilen Anlageformen breitmachte. Die Situation verscharfte
sich durch die Niedrigzinspolitik der Europaischen Zentralbank, die seit 2016 den
Leitzins auf historisch niedrigem Niveau beldsst und damit die klassischen Spar-
produkte wie Anleihen und Bankanlagen faktisch wertlos gemacht hat - und er-
reichte im Jahr 2020 durch die Verunsicherungen in der aufkommenden Corona-

Pandemie einen weiteren Hohepunkt.

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE 33



INFLATIONSDYNAMIK DURCH
UKRAINEKRIEG.

Aktuell kommt durch den im Februar
2022 ausgebrochenen Ukrainekrieg
eine Inflationsdynamik hinzu, sodass
die Verunsicherung noch weiter zu-
nimmt: Experten rechnen mit einer
Steigerung der Inflation im laufenden
Jahr auf bis zu sechs Prozent. Das
ware die hochste Rate seit 1982. Der

KRIEG BREMST BAUBRANCHE. seit der Finanzkrise mit wegweisen-
Nicht nur die flachendeckende Auslas- den Entscheidungen gréBere Abhilfe
tung der Baubetriebe, sondern auch schaffen kénnen.

die steigenden Baukosten wirken wie

ein Bremsklotz flr den Neubau. Schon Wohnimmobilien mégen als Kapital-
im vergangenen Jahr sind die Bauprei- anlage zwar durchaus anspruchsvoller
se aufgrund gestiegener Materialkos- geworden sein - sie sind aber wich-
ten - vor allem bei Holz und Stahl - um tiger Bestandteil im Anlageportfolio.
sechs Prozent gestiegen. Das war der Das gilt besonders flr Krisenzeiten.
starkste Anstieg seit Uber 20 Jahren. Deshalb wird die aktuelle Weltlage

Krieg und seine Auswirkungen auf das Vor dem Kriegsausbruch hatte die den Immobilienmarkt eher weiter star-

europaische Finanzsystem haben die
EZB jungst in ein Dilemma gebracht.
Anders als die US-Notenbank Federal
Reserve, die jetzt seit mehr als drei
Jahren zum ersten Mal wieder eine
Zinserhéhung vornahm, haben sich
die europaischen Wahrungshuter

Branche bereits mit einem weiteren ken und den Nachfragetberhang in
Preisanstieg um vier Prozent fur die- Berlin, Potsdam, Falkensee und dem
ses Jahr gerechnet. Kam es wahrend Havelland noch verschéarfen.

der Pandemie schon zu Materialeng-

passen, fuhrt der Krieg nun zu einem Die groBten Herausforderungen
eklatanten Rohstoffmangel, der die bleiben meines Erachtens deshalb
Bauindustrie hart trifft. Das geht sogar die Reformunwilligkeit bzw. die

dazu entschieden, die Anleihekdufe im bis zum Fehlen von Schrauben und Fehlentscheidungen der Politik und

Sommer einzustellen und voraussicht-
lich erst einige Zeit danach den his-
torisch niedrigen Leitzins zu erhdhen.
Und obwohl die Bauzinsen seit Beginn
des Jahres angestiegen sind, befinden
wir uns noch immer in einer Niedrig-
zinsphase, die die Altersvorsorge der
Blrger weiterhin schmalert. Der Kapi-
talflucht in Sachwerte wie Immobilien
an attraktiven, sicheren Standorten
gibt das weiterhin Auftrieb.

Nageln! Das bremst zahlreiche Bau- die auch dadurch weiter steigenden

projekte empfindlich aus. Immobilienpreise. Es ist ndmlich so,
dass sich oft selbst Gutverdiener nur

FAZIT. schwer Wohneigentum hier leisten

Immer deutlicher treten angesichts konnen - und das ist wirklich sehr,

von scheinbar nicht enden wollenden sehr bedenklich.

Krisen die Konsequenzen zutage,

wenn eine jahrzehntelang verfehlte

Baupolitik auf die harte Realitat trifft.

Schon l&angst hatten die Verantwort-

lichen angesichts der Entwicklungen
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o

Das Internet
weiB alles?

Trotz scheinbar vieler In-
formationsquellen kennt
nur der Fachmann den
exakten Marktwert Ihres
Objekts.

Ein erfolgreicher Verkauf ist immer
eine Frage des Verkaufspreises.
Doch wie sieht dieser aus? Nachbarn,
Freunde oder Verwandte werden
Ihnen viele Tipps geben - ein rea-
listisches Bild vom Marktgeschehen
und eine Wertermittlung mit einer

www.schacher-immobilien.de/
wertermittiung
In 5 min online zum Vergleichswert.

marktgerechten Verkaufsprognose die entscheidende Markterfahrung ein. Wir kennen den
erhalten Sie nur von echten Immobi- Markt und seine Bewegungen. Darum ist unsere Wert-
lienexperten. ermittlung absolut marktorientiert und berticksichtigt

alle Tendenzen am Immobilienmarkt.
Als sachkundige Experten mit fun-

dierter Ausbildung bringen wir in Wir halten, was wir versprechen: Mit einer Abweichung
unsere marktorientierte Bewertung von durchschnittlich nur 2,6 Prozent entsprechen die
bautechnische, betriebswirtschaft- von unseren hauseigenen Experten ermittelten Werte
liche sowie juristische Kenntnisse und meist nahezu exakt den realisierten Verkaufspreisen.
SCHACHER Unsere Expertise ist lhre

IMMOBILIEN

Erfolgsbasis!
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Highlight: Falkensee-Falkenhain
Exklusive Einfamilienhausvilla mit hochwertiger
Ausstattung in Spitzenwohnlage

Es handelt sich hier um eine stattliche Einfamilienhausvilla der renommierten
Hausbaufirma Heinz von Heiden, die sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, Oberge-
schoss und Spitzboden aufteilt.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich ein sehr grof3ztgiger Wohn-Ess-Bereich mit Kamin
und Zugang zur Sudterrasse, eine offene Wohnkiche mit Essbereich, ein weiteres
Zimmer mit Flur und Badezimmer und eine Diele. Von der Diele gelangt man Uber
eine hochwertige Holztreppe zum Obergeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich ein gerdumiges Schlafzimmer mit Zugang zu
Balkon, Ankleide und eigenem Badezimmer, eine Galerie und zwei weitere Zimmer
mit je einem Badezimmer.

Im Kellergeschoss befinden sich zwei sehr groBe Raume, ein Badezimmer, ein Flur,
ein weiterer Raum und ein Hauswirtschaftsraum. Die Deckenhohe betragt ca. 2,5 m.

Insgesamt befindet sich die Villa in sehr gepflegtem und neuwertigem Zustand.
Folgende Arbeiten am Haus werden auf Kosten des Verkaufers noch getétigt:
Terrassenbelag, Zaunfelder und Terrassengelander. Die Au3enanlagen wie z. B.
Rasen, Bepflanzung und Gehwege werden nicht fertiggestellt - hier hat der Kaufer
die Maglichkeit den Garten nach seinen Winschenzu gestalten. Die Luftaufnahme
im Exposé (der Garten) ist visualisiert.

WIR BERATEN SIE GERNE. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE

Wohnflache
ca. 225 m?
Nutzflache
ca. 347 m?
Grundstiick
959 m?
Zimmer

55

Baujahr
2017

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis 03.09.2030
61.20 kWh/(m?*a), B, Gas

Kaufpreis
1.685.000 Euro
Provision

3,57 % inkl. MwSt.
Objekt-ID
AGO68



EXKLUSIVITAT

LLd
|_
W
L
O
O
1

SCHACHER

Gerade Verkaufer von Mehrfamilien- oder Geschaftshausern oder luxuriésen
Wohnimmobilien legen viel Wert auf eine diskrete Abwicklung des Verkaufs
ihres Inmobilienvermdgens. Auch wenn die Familienvilla im Zuge einer Tren-
nung verkauft werden soll, entscheiden sich immer mehr Eigentimer flr einen
Verkauf fernab der Offentlichkeit.

Das Konzept iiberzeugt: Die Immobilie wird einem ausgewahlten Kreis von
solventen Kaufinteressenten aus dem Premiumnetzwerk von Schacher offeriert.
Dazu gehdéren Angehdrige namhafter, deutschlandweit operierender Family-Of-
fices, die ihr Vermdgen reinvestieren méchten oder eine reprasentative Immo-
bilie zur Selbstnutzung suchen, ebenso wie Mandanten renommierter Anwalts-
und Steuerkanzleien.

Dieser kleine, exklusive Kduferkreis weiB einzigartige Immobilien von hoher
Qualitat zu schatzen: Aus diesem Grund sind die Kaufer auch schnell bereit,
einen guten Marktpreis oder sogar einen Liebhaberpreis dafiir zu bezahlen.
IMMOBILIEN

Sie wissen: Bei exklusiven Immobilien im Secret Sale ist es nicht anders als bei
edlen Artefakten - sie haben ihren eigenen, erlesenen Kaufermarkt.

Setzen auch Sie auf die Erfahrung von Schacher Immobilien - wir sorgen persén-
lich und mit héchster Diskretion fir lhren schnellen Verkaufserfolg.

Es gibt immer
gute Griinde fiir

a bsol Pte Tel. 03322 202201
Di S k retion info@schacher-immobilien.de | www.schacher-immobilien.de
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Falkensee Falkenha. Alpen: JLO66a
Bildschone Bauhaus-Villa mit hervorragender Aus-
stattung auf sonnigem Stdwestgarten

Wohnflache
Grundstiick
Zimmer
Baujahr

Energieverbrauchsausweis

Kaufpreis

AN

GEBOTE

KAPITALANLAGEN,
VILLEN,MFH

ca. 210 m?

1.080 m?

45

2007

GUltig bis 04.06.2030
92.40 kWh/(m#a), B, Gas
1.290.000 Euro

Falkensee Finkenkrug: ARO67
Einmaliges Villenanwesen mit exquisiter Ausstat-
tung in bester Lage von Falkensee-Finkenkrug

Wohnflache
Grundstiick
Zimmer
Baujahr

Energieverbrauchsausweis

Kaufpreis

ca. 240 m?

1200 m?

5

2002

GUltig bis 07.04.2032
13450 kWh/(m*a), E, Gas
1.870.000 Euro

Dallgow Déberitz: MBOOS

Schéne Stadtvilla

tung auf sonnigem Gartengrundstuick

Wohnflache
Grundstiick

Zimmer

Baujahr
Energiebedarfsausweis

Kaufpreis

WIR BERATEN SIE GERNE

mit Garage und bester Ausstat-

ca. 150 m?

458 m?

5

2013

GUltig bis 0210.2023

20.80 kWh/(m#*a), A+, LW-WP
749.000 Euro

. TEL. 03322.202201 | SCHACHER-IMMOBILIEN.DE
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ALLE PREISE IN EURO, ZZGL. 3,57 % PROVISION, INKL. MWST.
















































